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Ekonomisk Plan

BOSTADSRATTSFORENINGEN RUDTORP 6
Org.nr 769603-7337

Solna stad , Stockholms lan
Denna ekonomiska plan har upprattats med féljande huvudrubriker
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1.  Allmanna forutsattningar

1.1  Bostadsrattsféreningen Rudtorp 6 som registrerades hos Bolagsverket den
1998-12-23, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet &t sina medlemmar upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderdtt
for obegransad tid. Medlems ratt inom féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Mediem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.,

1.2 Bostadsrattsforeningen riknar med att tilltrdda fastigheten Solna Rudtorp 6, med adress
Framnasbacken 1 —3, 171 66 Solna, under andra kvartalet 2017 och per samma tidpunkt upplata
ldgenheter till medlemmarna med omgaende tilltrdde. Forutsattningarna for kdpet &r till alla delar
kdnda. Inflyttning har skett i alla ligenheter. Underhallsbehov har faststélits genom Teknisk
besiktning (12). Finansiering av omedelbart underhallsbehov (1.3) sker genom att medel avsatts till
renoveringsfond.

1.3 Kronor 6,05 milj. avsatts till renoveringsfond. Avsidttningen &r ca kr 0,5 milj lagre dn vad som
rekommenderas i den tekniska utredningen. Komplettering av fonden sker genom ytierligare
upplatelser under den férsta 10-ars perioden.

1.4  Insatserna har beridknats efter en funktion av BOA och aktuella hyror. Resultatet blir lagre insats/kvm
ju stérre lagenhet. Insatserna har sedan differentierats genom att insatserna fr o m plan 1
uppriknats med 1,5% per vaningsplan. Vidare har insatserna for de {dgenheter som saknar balkong,
lgh nr 3, 27, 29, 30 och 50 reducerats med kr 50 000:-.

Lagenhetsytorna (BOA) ar ej kontrollm&tta utan hamtade fran aktuell lagenhetsférteckning.

1.5 Boarea (BOA) 4790 kvm. Lokalyta (LOA) 60% Kym. Markareal 2140 kvm. Taxeringsvérde tkr 86 283
varav markvirde tkr 44 432 och byggnadsvérde tkr 41 851. Vardedr 1960

1.6 Fastigheten kommer att pa tilltraddesdagen vara fullférsdkrad med tilldgg av ansvarsforsakring for
styrelsen

1.7  Féreningens stadgar ska revideras och anpassas till ny lagstiftning samt ska reglera vilka kostnader
och utgifter som bestrids av drsavgifterna. Beslut om stadgeandring tas, for férsta gangen, pa
foreningens képestamma, for andra gangen pa foreningens ordinarie foreningsstdmma.

1.8 Servitut, gemensamhetsanldggningar och nyttjanderatter
Inga gemensamhetsanidggningar eller servitut
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.

Andamal Akt Atgirdsdatum Typ Férhallande Atgird Status

SE BESKRIVNING 01-IM6-55/16.1 Avlalsservitut Last Levande

Beskrivning: GARDSPLAN

Plantyp Beslutsdatum Akt Status  Plannamn
1.8  Stadsplan 1961-04-21 0184K-0407/1961 Beslut

Tomtindelning 1961-04-25 0184K-0510/1961 Beslut RUDTORP

Planer

1.10 | fastigheten finns 14 st datapantbrev registrerade, tillhopa tkr 70 000.

1.11 tenlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ Bostadsrattslagen {BL) har styrelsen uppréttat foljande
Ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om kostnader fér
fastighetsforvirv pa dverenskommen kdpeskilling, som dven ar det totala och slutliga priset pd fastigheten och
som tillsamman med kostnader for forvéirvet jamte avsattning till renoveringar utgor den shutliga
anskaffningskostnaden.

1| angiven yta ingdr lokal pa 95 kvm som konverterats till bostad, avsnitt 6, Igh nr 3.

1 Angiven yta ir redovisad som blivande bostadsratt i sammanstéllningen, avsnitt 6, Igh nr 26
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2.  Beskrivning av fastigheten

Byggnadstyp

Byggnadsar
Antal vaningar
Grund
Stomme

Bjalklag

Fasader
Yttertak

Fonster

Uppvarmning
Ventilation
Sophantering
Vindsplan
Balkonger

Kallare

Hiss

Gathus med atta vaningsplan med bostdder samt en fokal. Ett suterrdngplan
med bostider och tvatistuga. Killarplan med férrad och skyddsrum. |
bygegnaden finns tva trapphus med en hiss i vardera trapphus.

1960

8

Murar och plintar till berg

Betong och lattbetong

Bjdlklag dver kallare: Betong

Mellanbjdlklag: Betang
Vindsbjalklag: Betong
Putsade.

Pulpettak med takbeldggning av kopparplat.

3-glas kopplade med karmar och tv3 av bagarna av trd. Karmar ar utvindigt
klddda i metall och yttre bagen dr i metall.

Vattenburen varme fran undercentral
Mekanisk franluftsventilation | bostader och lokaler

Sopkér! pa hjul mot gatan

Balkongplattor i betong med racken och skarmar i aluminium

Tvéattstuga med 2 st TM, 1 TT och torkskap, torkrum, skyddsrum,
lagenhetsférrad

Tva hissar for 4 personer vardera
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3. Ligenhetsheskrivning

Hall

Vard.rum

Sovrum

Kok

Badrum

Balkonger

Golv
Vigg
Tak

Golv

Vagg
Tak

Ovrigt

Golv
vagg
Tak

Golv

Vagg
Tak

Ovrigt

Golv

VEge
Tak

Ovrigt

Golv
Ricke

Parkett/plastmatta
Tapet/malade
Malat

Parkett
Tapet
Malat

Parkett/ Linoleum
Tapet
Malat

Plastmatta / Parkett

Tapet/malade

Malat

Varierande kvalité mellan normal/enkel kéksinredning med
biank- och skapinredning, spis med ugn, kolfilterfldkt,

kyl/frys.

Klinker

Kakel

Malat

Varierande skick pd badrumsinredningen med badkar eller
dusch, WC och tvattstall.

Betong
Metall med skdrmar i aluminium

Beskrivhingen speglar genomsnittligt utférande och kan vara ofullsténdig
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4, Foéreningens anskaffningskostnad och finansiering
4.1 Anskaffning
4.1.1 Képeskilling for féreningens fastighet 175 000 000
4.1.2 Lagfart 2625825
4.1.3 Pantbrev 340 000
4.1.4 Bildningskostnader 600 000
4.1.5 Kassa, avsattning for renoveringar 6048 710
Total anskaffningskostnad 184 614 535
4.2 Finansiering
4.2.1 Insatser 100 % 160 023 828
4272 Avgar insatser for ej upplatna lagenheter -62 409 293
4.2.3 Insatser 61% 97 614 535
4.2.4 Féreningens bank 72 000 000
4.25 Sdljaren 15 000 000
Summa finansiering 184 614 535
5. Finansieringsplan och berikning av féreningens arliga utgifter

Specifikation av ln som berdknas upptagas for fastighetens finansiering samt berédkning av de arliga

kapitalkostnaderna. Som sikerhet fir 1an [imnas befintliga och nya pantbrev i fastigheten.

5.1 Féreningens lan
Bankan
5.1.1 72000 000 Snitt rdnta 2%
5.1.2 Saljaren
15 000 000 Rantesats 3%

5.2 Kapitalkostnader

5.2.1 Réntor, banklan 1440000

522 Rantor, sdljaren 450 000

5.2.3 Amortering ? 0 1890 000

5.3 Driftkostnader

53.1 Virme fastighetse! 755 470

5.3.2 Vatten och avlopp 121 850

533 Renhallning. 58 488

534 Stidning fastighetsskdtsel 282692

535 Forsakring. 63 362

5.3.6 Ekonomisk forvaltning 170 590

537 Diverse, KabelTV, underhall etc 147 295 1599 747

5.4 Avsittningar skatt, avgift

5.4.1 Avsittning till yttre fond 4 262 698

54,2 Fastighetsavgift, kr 1 316/Igh 64 435

5.4.3 Fastighetsskatt * 12830

544 Avskrivning © 857 500 1197463
Summa kostnader 4 687 210

3 amorteringsfrihet kan komma att utnyitjas
4 Avsattning till yitre fond ska, enligt nya stadgar, géras i enlighet med underhallsplan. Redovisad avsattning &r gjord enligt
schablon med 0,3% av tax.vdrde.
5 Beridknas efter 1% av taxeringsvardet for lokaler.
& Avskrivning berdknas med 1% pa anskaffningsvirdet for byggnaden, Avskrivningen behandlas som en
bokféringstransaktion i arsbokslutet, Jmf avsnitt 8.11, och paverkar inte kassaflddet men vél resultatet.
Detta kriver dndring av stadgarna. “Féreningens kostnader, enl § 4, bef. stadgar” dndras till "Féreningens iépande utgifter
samt avséttning till fonder och amorteringar pé foreningens lén skall finansieras genom att bostadsrdttshavarna betalar
arsavgift till foreningen.”
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6. Beriakning av foreningens arliga intékter och lagenhetsredovisning

Lgh

Adress

nr
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Framnidsbacken 1
MMM N N R R R R R
W N = O W e NN

[\ ]
w

267
27
28
29
30
31
32
33
34

Framnidsbacken 3

Bef.

lgh.nr

1-01
1-02
1-03
1-11
1-12
1-13
1-21
1-22
1-23
1-31
1-32
1-33
1-41
1-42
1-43
1-51
1-52
i-53
1-61
1-62
1-63
1-71
1-72
1-73
1-81
1-82
1-83
3-04
3-05
3-06
3-14
3-15
3-16
3-25

RSV

1001
1002
1003
1101
1102
1103
1201
1202
1203
1301
1302
1303
1401
1402
1403
1501
1502
1503
1601
1602
1603
1701
1402
1703
1801
1802
1803
1001
1002
1003
1101
1102
1103
1201

BOA

100
70
95
158
66
112
158
66
112
158
66
112
158
66

112
158
66
112
158
66
112
1538
66
112
85
60
63
80
62
90
96
65
112
96

Andelstal

2,0998%
1,5866%
2,0212%
2,8082%
1,5106%
2,2770%
2,8082%
1,5106%
2,2770%
2,8082%
1,5106%
2,2770%
2,8082%
1,5106%
2,2770%
2,8082%
1,5106%
2,2770%
2,8082%
1,5106%
2,2770%
2,8082%
1,5106%
2,2770%
1,8557%
1,3933%
1,4525%
1,7688%
1,4328%
1,9398%
2,0371%
1,4913%
2,2770%
2,0371%

Insats

Total per kvm
3189212 31892
2 409 765 34 425
3019 859 31788
4329 155 27 400
2328771 35284
3510311 31342
4393133 27 805
2363 186 35 806
3562188 31805
4 457 111 28 210
2 397 602 36327
3614064 32268
4521088 28614
2432017 36 849
3665941 32732
4 585 066 29019
2466 432 37 370
3717 817 33195
4649 044 29424
2 500 848 37 892
3769634 33658
4713021 29829
2 5351263 38413
3821570 34121
3156 705 37138
2370116 39502
2420748 38425
2 686 468 33581
2126244 34294
2896284 32181
3140478 32713
2 299 057 35370
3510311 31342
3 186 889 33197

7 Ligenhet nr 26 ar en [okal som upplates med bostadsratt

ar

55058
41 601
52997
73633
39609
59705
73633
39609
59705
73633
39 609
59705
73633
39609
55 705
73633
39609
59 705
73633
39609
59705
73633
395609
55705
48 658
36533
38084
46 378
37570
50 864
53 415
39104
59 705
53 415

Arsavgift
Man

4 588
3467
4416
6136
3301
4 975
6136
3301
4975
6136
3301
4 975
6136
3301
4975
6136
3301
4 975
6 136
3301
4975
6136
3301
4 975
4 055
3044
3174
3865
3131
4239
4451
3255
4 975
4 451

kvm

551
594
558
466
600
533
466
600
533
466
600
533
466
600
533
466
600
5333
466
600
533
466
600
533
572
609
605
580
606
565
556
602
533
556
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%’ Lgh Bef. Insats Arsavgift
2 nr lgh.nr RSV BOA  Andelstal Total per kvm ar Man kvm
[ 35 325 1202 65  1,4913% 2333033 35893 39 104 3259 602
36 326 1203 112 2,2770% 3562 188 31 805 59 705 4975 533
37 3-34 1301 96 2,0371% 3233300 33680 53415 4451 556
38 3-35 1302 65 1,4913% 2 367010 36416 39104 3259 602
39 336 1303 112 2,2770% 3614064 32 268 59705 4975 533
40 3-44 1401 96 2,0371% 3279711 34 164 53 415 4 451 556
41 3-45 1402 65 1,4913% 2 400986 36938 39104 3259 602
42 346 1403 112 2,2770% 3665941 32732 59 705 4975 533
43 3-54 1501 96 2,0371% 3326122 34 647 53415 4 451 556
44  3-55 1502 65 1,4913% 2434962 37461 39104 3259 602
45 356 1503 112 2,2770% 3717 817 33195 59 705 4975 533
46 3-64 1601 96 2,0371% 3372533 35131 53415 4 451 556
47 3-65 1602 65 1,4913% 2 468 938 37984 39104 3 259 602
48 3-66 1603 112 2,2770% 3769694 33658 59 705 4975 533
49 374 1701 83 1,8213% 3056635 36827 47 755 3980 575
50 375 1702 72 1,6239% 2675435 37 159 42 580 3548 581
Summa anslutning 100%  4850° 100% 160 023 828 2622051
Summa anslutning 61% 2959 164% 97 614 535 1599451
6.1 Sammanstillning av foreningens intdkter
Arsavgifter ® 1599 451
Hyresintakter, bostider 1 2071655
Lokal, garage 158 604
Aterféring avskrivningar 857 500
Summa intdkter 4 687 210
6.2 Nyckeltal kr/kvm
Drift/kvm 328
Insats/kvm 33316
Arsavgift/kvm 541
Banklan/kvm 14 845

% | totalsumman ingdr lokalyta pa 60 kvm

® Arsavgifter berdknade pd 61% anslutning

8 Hyror berdknade pa 39% kvarvarande hyresrétter,

1 )mf avsnitt 5.4.4 , 8.11 och 10.5. | enlighet med féreningens nya stadgar betraktas avskrivningar som en utgift som gj

behdver finansieras genom medlemmarnas arsavgifter.
Sila T av iz
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7. Redovisning av boendekostnad

1 2 3 5
Lgh Yta Insats Nuv Arsavg Boendekostnader vid olika rintesatser
nr RSV BR Total hyra Man 1,75% 1,95% 2,25% Amort
1 1001 100 3189212 9691 4 588 7 844 -19% 8216 -15% 8774 -9% 2675
2 1002 70 2409765 5803 3 467 5927 2% 6 208 7% 6 630 14% 2021
3 1003 95 3019859 11429 4416 7 499 -34% 7852 -31% 8380 -27% 2533
4 1101 158 4329155 14538 6136 10555 -27% 11060 -24% 11818 -15% 3613
5 1102 66 2328771 54985 3301 5678 -5% 5950 -1% 6 357 6% 1944
6 1103 112 3510311 9981 4975 8 559 -14% 8968 -10% 9583 -4% 2930
7 1201 158 4393133 14435 6136 10621 -26% 11132 -23% 11902 -18% 3649
8 1202 66 2363186 7133 3301 5713 -20% 5989 -16% 6402 -10% 1963
9 1203 112 3562188 9378 4 975 8612 -8% 9027 -4% 9651 3% 29595
10 1301 158 4457111 13124 6136 10686 -19% 11206 -15% 11986 -9% 3685
11 1302 66 2397602 6295 3301 5748 -9% 6028 -4% 6 448 2% 1982
12 1303 112 3614064 10014 4975 8 665 -13% 9086 -9% 9719 -3% 2 988
13 1401 158 4521088 13597 6136 10751 -21% 11279 -17% 12070 -11% 3721
14 1402 66 2432017 6747 3301 5783 -14% 6067 -10% 6493 -4% 2 002
15 1403 112 3665941 9378 4 975 8718 -7% 9 145 -2% 9787 4% 3017
16 1501 158 4585066 14436 6136 10817 -25% 11352 -21% 12154 -16% 3757
17 1502 66 2466432 5595 3301 5819 4% 6 106 9% 6 538 17% 2021
18 1503 112 3717817 9552 4 975 8771 -8% 9204 -4% 9 855 3% 3046
19 1601 158 4649044 14432 6136 10882 -25% 11424 -21% 12238 -15% 3792
20 1602 66 2500848 5595 3301 5854 5% 6 145 10% 6583 18% 2040
21 1603 112 3769694 10563 4975 3824 -16% 9263 -12% 9923 -6% 3075
22 1701 158 4713021 14435 6136 10947 -24% 11497 -20% 12322 -15% 3828
23 1402 66 2535263 7035 3301 53889 -16% 6185 -12% 6628 -6% 2 059
24 1703 112 3821570 10563 4975 3877 -16% 9322 -12% 9991 -5% 3104
25 1801 85 3156705 7590 4 055 7277 -4% 7 646 1% 8 198 8% 2 553
26 1802 60 2370116 6454 3 044 5464 -15% 5740 -11% 6155 -5% 1917
27 1803 63 2420748 6782 3174 5645 -17% 5927 -13% 6351 -6% 1957
28 1001 80 2686468 7125 3 865 6 607 -7% 6921 -3% 7391 4% 2253
29 1002 62 2126244 5264 3131 5301 1% 554% 5% 5922 12% 1784
30 1003 90 2896284 7525 4 239 7195 -4% 7533 0% 8 040 7% 2430
31 1101 96 3140478 8158 4 451 7 657 -6% 8024 -2% 8573 5% 2621
32 1102 65 2299057 6651 3259 5606 -16% 5874 -12% 6276 -6% 1919
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33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
18
49
50

1103
1201
1202
1203
1301
1302
1303
1401
1402
1403
1501
1502
1503
1601
1602
1603
1701
1702

112
96
65
112
96
65
112
96
65
112
96
65
112
96
65
112
83
72

Forklaring till tabell

3510311
3186 889
2333033
3562 188
3233300
2 367 010
3 614 064
3279711
2 400 986
3665941
3326122
2434962
3717817
3372533
2468938
3769694
3056635
2675435

1. Insats = priset pa ldgenheten,
2. Visar nuvarande hyra fér att jamféra boendekostnader fére och efter ombildningen
3. Visar betalning till féreningen (arsavgift per manad)
4, Visar boendekostnad vid olika rintesatser pa |an till insats. Med boendekostnad menas summan av:

mdanadsavgift och rdnta'? pa lan till insats.
7. Insatserna motsvarar 70% av forvintat marknadsvirde. Lan till insatsen ska dadrfor amorteras med 1% per &r. Angivet vérde

redovisar amortering per manad.

10 563
8 552
5512
9378
80638
6 365
10 563
8068
b 746
10 563
8552
5512
9781
8 956
5512
10 658
7410
6614

4975
4451
3 258
4 975
4 451
3259
4 975
4451
3 259
4 975
4 451
3259
4 975
4451
3259
4 975
3880
3 548

8 559
7 705
5640
3612
7752
5675
8 665
7799
5710
87138
7 847
5744
8771
7894
5779
8824
7 100
6 280

-19%
-10%
2%
-8%
-4%
-11%
-18%
-3%
-15%
-17%
-8%
4%
-10%
-12%
5%
-17%
-4%
-5%

8968
8076
50912
%027
8129
5951
5086
8182
5990
9145
8 235
6 028
9204
8288
6 067
9263
7 457
6 592

-15%
-6%
7%
-4%
1%
-7%
-14%
1%
-11%
-13%
-4%
9%
-6%
-7%
10%
-13%
1%
0%

9583
8 634
6321
9 651
8 695
6 365
9719
8 756
6410
9787
8 817
6 455
9 855
8 878
6 499
9923
7591
7 060

-9%

1%
15%
3%
8%
0%
-8%
9%
-5%
-7%
3%
17%
1%
-1%
18%
-7%
8%
7%

12} hergkningen har skattereduktion med 30%, sk jimkning, avraknats. Jdmkning s6ks hos Skattemyndigheten.
Jdmkningsbeslut limnas till arbetsgivare eller pensionsutbetalare som kommer att dra motsvarande mindre skatt pa
inkomsten.

2930
2647
1938
2959
2673
1957
2988
2699
1976
3017
2725
1995
3046
2751
2014
3075
2483
2172
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11-ars simulering av intdkter och kostnader
Ari Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Ar1a

.z\rsavg'lfter tkr 1599 1655 1967 2045 2127 2202 2279 2615
Hyror Igh tkr 2072 2113 1667 1701 1735 1769 1805 1954
Hyra P-platser, garage tkr 159 162 165 168 172 175 179 193
Driftkostnader tkr -1600 -1 632 -1 664 -1698 -1732 -1 766 -1 802 -1 950
Avsittning tkr -263 -268 -273 -279 -284 -290 -296 -320
Fastighetsskatt tkr -77 -79 -80 -82 -84 -85 -87 -94
Driftnetto tkr 1890 1952 1781 1856 1934 2004 2078 2397
Lanerdntor tkr -1 890 -1926 -1512 -1548 -1584 -1615 -1645 -1764
Amortering tkr -240 ~240 -240 =240
Resultat efter fin.netto tkr 0 26 269 308 ii0 150 193 393
Avskrivningar tkr -849 -849 -849 -849 -249 ~-849 -849 -849
Resultat i arsredovisningen tkr -849 -823 -580 -541 -499 -459 -416 -216
Ackumulerat kassafléde tkr 0 26 295 603 713 862 1055 2312
Ackumuierad yttre fond tkr 263 531 804 1083 1367 1657 1953 3187
Avsittning fér renoveringar  tkr 6 049 3049

Uttag ur renoveringsfond tkr -3 000 -3 049

Likviditet tkr 3311 556 1099 1685 2080 2520 3008 5508
Arsavgifter per kvm kr 541 560 665 691 719 744 770 884
Arsavgifter per kvm 0-

resultat kr 541 551 574 587 682 693 705 751
Snittrdnta % 2,00% 2,05% 2,10% 2,15% 2,20% 2,25% 2,30% 2,50%
Banklan tkr 72000 72000 72000 72000 72000 71760 71520 70560
Sdljaren tkr 15000 15000

Banklan/kvm kr 14 845 14 845 14 845 14 845 14 845 14 7596 14746 14 548

Forklaring till tabellen

1)

2)

3)
4)
5

9)
10)

11)

Rrsavgifterna beriknas att hdjas med 4 % per ar t.o.m ar 5 darefter med 2,5 %. Ar 3 tillkommer beriknade
insatser med tkr 15 000. skulden till séljaren pa samma belopp betalas. Arsavgifterna ékar med ca tkr 246

Hyror antas 8ka med 2% per &r. Ar 3 berdknas ca 443 kvm BOA ombildas till bostadsratter. Hyresintdkter minskas
med tkr 488

Lokal, garage.

Driftkostnaderna beriknas Ska med antagen inflation 2% per ar.

Avsattning till yttre fond foresl3s, i avvaktan pa underhallsplan, vara 0,3% av taxeringsvardet
Fastighetsavgift dkar med antagen inflation 2% per ar, Fastighetsskatt 1% pd taxvérde for lokaler.

Resultat fore rdntehetalningar och amorteringar

Rintesats under prognosperioden dr 2,00% med arlig upprikning av 10 rantepunkter (0,10%). Med hinsyn till
den osikerhet om utvecklingen av rantan som rader kan det visa sig att den framtida réntan blir hégre eller [agre
dn den som antagits for prognostiden.

Féreningslanet amorteras fr o m ar 6 med tkr 240 per ar
Kassaflode = foreningens dverskott

Enligt Bokfdringsndmndens anvisningar ska avskrivning pa foreningens byggnad gbras med 1% per ar.
Avskrivningsheloppet berdknas: taxeringsvirde fér byggnaden / totala taxeringsvardet x
anskaffningskostnaden.
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12) Redovisat resultat i féreningens arsbokslut

13) Ackumulerat kassaflode (rad 10)

14)  Ackumulerad yttre fond {redovisas cutnyttjad under prognosperioden)
15) Renoveringskonte

16) Uttag for renoveringar

17) Disponibelt kapital

9. Kénslighetsanalys

Rintescenarios Inflationsscenarios
Ranta i prognos 2,00 % 3 Inflation i prognos 2,00%
Arsavgift (kr/kvm} enligt prognos respektive vid en  Arsavgift (kr/kvm) enligt prognos respektive vid
procentenhet higre och lagre ranta en procentenhets hégre och lagre inflation.
1 %-enhet Rinta i 1%-enhet 1 %-enhet Inflation 1 %-enhet
Ar lagre rta prognos  hogre rta | Ar lagre infl prognos hégre infl |
| 1 297 541 784 1 541 541 541
2 307 551 794 2 545 551 556
3 330 574 817 3 563 574 585
4 344 587 831 4 571 587 604
5 438 682 925 5 659 682 705
6 451 693 936 ) 665 693 723
7 4163 705 947 7 670 705 742
11 512 751 989 11 689 751 818

Angivna drsavgifter per kvadratmeter ger O-resultat fér respektive ar

13 Angivna arsavgifter &r, utdver utfall vid hdgre respektive ligre rinta, uppriknade med 5 ridntepunkter (0,05%) per ar.
Suda 11 av 12
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10. Sarskilda forhdllanden

101 Medlem som innehar bostadsratt skall erligga insats och eventuell upplatelseavgift
med helopp som angivits och arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen
annorlunda beslutar.

Pantséttnings- och dverlatelseavgift far tas ut i enlighet med féreningens stadgar.

10.2 Nagra andra avgifter #n de ovan redovisade utgar icke vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sddana fdrdndringar i
kostnadslaget som bdr kriva hdjningar av arsavgiften fér att foreningens ekonomiinte
ska dventyras.

10.3 Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jémte
tillhérande utrymme i gott skick. Vad géller installationer mm hénvisas till vad som
stadgas under — Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter — i féreningens
stadgar.

10.4 Vid bostadsrattsforeningens uppldsning skall foreningens tillgdngar skiftas pa sdtt som
féireningens stadgar foreskriver.

10.5 Styrelsen upplyser att foreningen ar skyldig att vidtaga bokféringsméssig avskrivning
med minst 1% av féreningens byggnadsvirde, Detta paverkar det bokféringsmassiga
resultatet men inte féreningens likviditet, | 11-3rs simuleringen (punkt 8.12}) visas det
redovisade bokféringsmaissiga resultatet efter avskrivningar, Detta

10.6 Styrelsen anhdller hirmed om att Bolaget registrerar denna ekonomiska plan.

Solna denZ%ZOl?

Bostadsrattsféreningen Rudtorp 6

< E

S T P el e n i bacaa . ....i..... BELVAY PP 2 P
Henric Tom Anderssonn Kurt Erik Anders Lindhlad Ove Erland Lindkvist

ray, SAPPSRTTRTR, PRPPRN
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Lena Norberg David Felhendler
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsritislagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Rudtorp 6 (769603-7337)
och far i anledning av detta uppdrag avge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som #r av betydelse for bedémningen av toreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har ldmnats i planen stimmer 6verens med
innehdllet i tillgiingliga handlingar (registreringsbevis och stadga, fastighetsdatautdrag, teknisk
besiktning samt férsiakrings- och ldnoffert) jimte med for oss i dvrigt kinda forhallanden. Vi har
inte sjélva gjort ndgon besikining av byggnader.

Intygsgivarna ffr allmént upplysa om skyldigheten enligt 3 kap 4 § bostadsrittslagen att
uppritta en ny ekonomisk plan innan upplételse av bostadsritter sker om det intréiffar négot
som #r av visentlig betydelse fér bedémningen av foreningens verksamhet.

Féreningen kommer att inncha 49 bostadslégenheter och 1 lokal avsedda att upplatas med
bostadsriitt, P4 fastigheten finns 1 byggnad, varvid dndamélsenlig samverkan mellan
bostadsrittshavarna foreligger. Foreningen uppfyller samiliga krav enligt 1 kap 5 §
bostadsrittslagen.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att de i den
ekonomiska planen gjorda beriikningarna #r vederhiiftiga och att planen framstir som héilbar.

Uppsala dep 5 juni 2017

Rgbert Wikstrém

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfiirda intyg angdende ekonomiska planer.
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DENSIA

Stockholm 2017-02-03

Lw 78274
Teknisk utredning
avseende fastigheten Solna Rudiorp 6
Framnisbacken [ och 3 i Skytteholm,
Uppdrag

Av Brf Rudtorp 6 har undertecknat foretag fatt i uppdrag att utfra en teknisk
undersékning av byggnaden pa rubricerad fastighet.

Utredningen skall anviindas vid uppriittandet av en ckonomisk plan i samband med
bostadsriittsféreningens kip av fastigheten samt vid underhdllsplanering i fastigheten.
Enskilda lagenheters och lokalers behov av renovering ingér ej i undersékningen och
redovisningen.

Utlatandet innehéller salunda en beddmning av behovet de néirmaste 10 aren av
planerade underhdllstgirder i byggnaden samt en grov kostnadsbeddmning av varje
&tgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgirderna 4r upptagna, smé dtgérder och
arligt 16pande underhall dr uteldmnade.

Betydande behov av renovering, som enligt var beddmning tillhor enskilda ldgenheter
och lokaler, och / eller betydande Atgirder som beddms rimliga for att uppni en
godtagbar modern standard och / eller betydande atgiirder som beddms ingé i det arligt
16pande underhillet finns angivna under noteringar och upplysningar.

Besiktningsforhallanden

Besiktningen utférdes 2017-01-26, k1 13.00.
Vidret var mulet och temperaturen ca 2°C.

Vid besiktningen medverkade:
Bo Bergman, Henric Andersson och Acke ( fastighetsskétare)

Alla allminna och tekniska utrymmen var besiktningsbara utom uthyrda forrad.
Féljande bostdder besiktigades:
Uppgédng 1: 1 tr Granudd och 7 tr Andersson

Uppgéng 3: Bv Lundstrém och 2 tr Simon
Bostdderna var vid besiktningen mdblerade

DENSIA
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Wy
yenerd

o Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden
g Fastigheten ér bebyggd med ett gathus uppfort i vaningsplan med bostider, ett
r~ suterrdngplan med bostidder och tvittstuga mm. Det finns dven ett kdllarplan med forrad

Yoy

o och skyddsrum. 1 byggnaden finns tvé trapphus med en hiss i vardera trapphus.

Antal lagenheter dr 49 st

Byggnaden:

Huset uppfordes ar: 1960

Stdrre underhdll som pé

senare tid har utforts: 1. Cirka 30 ligenheter har renoverade badrum som #r

(enligt uppgifter erhall- mindre dn 10 ar gamla. Utférandet av renoveringarna

na i samband med be- varierar,

siktningen) 2. Yttertaket renoverades och utvindig avvattning utfordes,
ca 2008,

3. Fasaderna har renoverats i tvd omgangar, senast ca 2008.

4. Yitre fonsterbagen utbytt till en i metall och karmar
utvindigt klédda i plat, ca 2008.

5. Balkongplattor renoverade/nya samt ricken nya 2008,

6. Undercentralen for fjarrvdrme dr fran 2009

7. Tvittstugans maskinella utrustning bytt till ny 2009,

Grundlidggning: Murar och plintar pé berg

Kéllarytterviggar: Betong

Stomme: Betong och littbetong

Bjilklag: Bjilklag dver kiillare: Betong
Mellanbjilklag: Betong
Vindsbjilklag: Betong

Gard, gardsutrustning:  Gangvigar, parkering samt mindre plantering.

Balkonger: Balkongplattor i betong med riicken och skdrmar i aluminium.
Fasader: Putsade fasader
Fonster: 3 - glas kopplade med karmar och 2 av bagarna i trd. Karmar

ar utvindigt klddda i metall och yttre bigen dr i metall.

DENSIA AB
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Solna Rudtorp 6

Sid 3 (9)

Yitertak:

Entréer, trapphus:

Hiss:
Tvittstuga:

Tviittutrustning:

Ligenhetsforrad:
Sophantering:
Uppvérmning:

Ventilation:

Pulpettak med takbelidggning av kopparplt.

Trapp-~ och golvbeldggning i cementmosaik, viiggarna och
taken 4r malade.

Det finns totalt 2 hissar for 4 personer vardera.
Tvittstuga finns i suterrdngplan.

2 st. tvittmaskiner, 1 st torktumlare och 1 st torkskép.
Separat torkrum med torkaggregat.

Finns i suterringplan och i killarplan,
Sopkirl pa hjul mot gatan.

Vattenburen fjérrvirme fran en undercentral
Mekanisk ventilation i alla bostéder.

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll} dr inte utférd inom
giillande tidsintervall.

DENSIA AB
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Solna Rudtorp 6

Sid 4 (9)

Kort ramsbeskrivning av Ligenheter.
De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viggar, T = tak, O = &vrigt)

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kok

Badrum.

H<Q H<O

<@

<

O < Q

Plastmatta / parkett
Tapet / malade
Malat

Parkett
Tapet
Malat

Parkett / Hinoleum
Tapet
Malat

Plastmatta / parkett

Tapet / malade

Malat

Varierande kéksinredning med biink- och skipinredning,
elektrisk spis med ugn, kolfilterflakt och kyl/frys.

Klinker

Kakel

Malat

Varierande badrumsinredning med badkar eller dusch, WC
och tvattstill.

DENSIA AB
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Solna Rudtoxp 6

Sid 5 (9)

Noterade brister

Kostnaderna for atgirderna dr grovt beddmda, inkl. moms och i dagens prisldge.

I. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgérd:

Miingd:
Alktualitet;
Beddmd kostnad:

2.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgird:

Mingd:
Aktualitet:
Bedtmd kostnad:

3. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Avloppslukt i killaren

Det noterades en markant lukt av avlopp i gdngen utanfor
tvittstugan. Vid kontroll under plétlucka i golvet beddms
lukten komma frén avlopp under golvet. Risken &r stor att
avloppet under golvet ir skadat och att lickage p8 roret finns.
En utredning varifrin avloppslukten kommer maéste gbras.
Réren spolas rena och filmas for att kontrollera eventuella
lickage. Om lickage finns maste réren bytas eller relining
utfras, Exakta atgirder och kostnader gér forst att bedéma
efter det att en understkning utforts.

Alla avloppsrr under golvniva

Snarast

Ca 50 000 kr (avser kostnad {or spolning och filmning)

Hissarna

Hissarna #r fran byggnadsaret. Enligt uppgift ér dock
driftstdrningar relativt ovanliga. Hissarna har uppnatt teknisk
livslingd och vid besiktningen noterades att de €j stannar pa
rétt nivéa vid véiningsplanen vilket medfdr risk for
personskador. Nér hissarna gar sonder kommer det att vara
svrt att fa tag pa reservdelar vilket medfor ldngre
stillastidndtider och dyrare reparationer.

Min beddmning &r att hissarna kommer att behdva renoveras
under tidsintervallet inom 10 ar. Exakt nir i tiden gér dock ¢j
att avgdra. Troligen dr det bist att avvakta med renoveringen
tills driftstdrningar och kostsamma reparationer uppkommer.
Vid renoveringen méste dven hissarna anpassas till nya krav pd
sékerhet och tillginglighet.

Tva hissar, inkl anpassning {6r H14

Inom 10 &r (kan eventuellt beh6vas tidigare)

Ca 1 400 000 kr

Vatten och avloppstor

Vatten och avloppsrér i byggnaden ér till stérsta delen frin
bygenadsaret. Vid renoveringar av vitutrymmen har delar av
avloppsréren bytts men omfattningen varierar frin enhet till
enhet. Kallvattenrdr i bottenplan och kiillarplan tycks vara i
galvaniserat stil medan de uppat i byggnaden &r i koppar
(eventuellt kan stigarna vara 1 galvaniserat stal, ej mdjligt att
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Bedomd atgérd:

Miingd:

Aktualitet:
Beddmd kostnad:

4.  Bygegdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgérd:

Méngd:
Alktualitet:
Bedtimd kostnad:

5. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgiird:

Mingd:
Alktualitet:
Beddmd kostnad:

kontrollera).

Inkommande vattenledning &r i galvaniserat jérn fran
byggnadsaret.

Byt ut avloppsrér fram till stiende stam vid renoveringar av
badrum. Relina alla avloppsrdr med strumpmetoden for att
minsta risken for [dckage pa avioppsror.

Byt ut alla galvaniserade kallvattenrdr i killare. Exakt
omfattning har ej kunnat kontrolleras eftersom rdren i kéllaren
har tickande isolering. Dock noteras att vatienrdr i
ldgenheterna dr i koppar. Nir arbetena utfors maste troligen
asbest saneras fran rérens isolering. I samband med arbetena
bér de stigarventiler for avstéingning av vatten bytas till nya.
Avloppsror fran 49 lgenheter, lokaler samt tviittstuga ut till
kommunal anslutningspunkt.

Alla kallvattenror som #r i galv. Alla ventiler i kéllaren som
inte r bytta. Byt ut inkommande kallvattenledning ut till
kommunal anslutningspunkt.

Inom 5 ér

Ca 2 000 000 kr

Vatutrymmen

Vatutrymmen har enligt uppgift renoverats till en viss del. Av
totalt 49 ldgenheter skall ca 30 lagenheter ha vatutrymmen
vilka #r renoverade under de senaste 10 dren. Utférandet av
renoveringarna tycks variera och i ndgra av vatuttymmena
foljer inte utférandena inte de branschregler som giller/géllde
da renoveringarna gjordes.

De vitutrymmen som inte ér renoverade under de senaste 10
iren renoveras med nya yt- och titskikt samt nytt porslin.

19 badrum

Snarast

Ca 2 500 000 kr

Tviittstugans maskinella utrustning

Tvittstugans maskinella utrustning &r i gott skick och &r fran
2009. Normal teknisk livslangd &r ca 15 ar for maskiner av
god kvalité.

Byt ut maskinerna da driftstérningar och kostsamma
reparationer uppkommer.

Tva tvittmaskiner och en torktumlare.

Inom 10 ar

Ca 100 000 kr

DENSIA AB
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Seolna Rudtorp 6 Sid7(9

6. Byggdel: Ventiler pa radiatorer och kranar pé radiatorstigarna

Brist, fel/skada:  Ventiler pé radiatorer ir av olika modell och fabrikat. Eftersom
det #r ett enrdrssystem sa ir det justeringar mycket kénsligt for
balansen i byggnadens virmesystem. Det har dven {Grekommit
lickage vid ventilerna vilket skadat parkettgolv i ndgra
ldgenheter.

Stigarventiler i kiillaren &r gamla och troligen mycket svéra att
justera.

Beddmd dtgird: Byt alla radiatorventiler och montera sjalvjusterande ventiler
pd radiatorstigarna. Justera hela byggnadens viirmesystem och
las ventilerna.

Mingd: Ca 250 radiatorventiler och ca 12 par stigarventiler

Aktualitet: Inom 3 ar

Bedomd kostnad: Ca 300 000 kr

DENSIA AB
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Sammanstillning.

Kostnaderna &r grovt bedémda, inkl. moms och i dagens prislige.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast 1och4 Ca 2 550 000 kr
Inom 3 ar 6 Ca 300 000 kr
Inom 5 ar 3 Ca 2 000 000 kr
Inom 10 ar 20ch5 Ca 1 500 000 kr
Totalt Ca 6 350 000 kr

Lagenhets - och lokalreparationer &r ¢j inréiknat.

Till ovanstdende kommer arligt 16pande underhall, normala drliga driftskostnader samt
ofrutsedda kostnader.

Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader r grovt beddmda, inkl. moms och i dagens prislige.

1.

Det finns skyddsrum i byggnaden vilka dr i drift. Skyddsrum ska besiktigas med
ca 15 ars intervall. Skyddsrummen i byggnaden besiktigades senast...

Eventuella brister i skyddsrummen och skyddsrumsmaterialet samt kostnaden for
Atgarder dr fastighetsdgarens ansvar. Vid besiktningen noterades att
skyddsrumsmaterialet har brister. For att faststilla skicket bor nuvarande
fastighetségare besiktiga skyddsrummen och redovisa ett godként
besiktningsprotokoll.

Tviittstugan har endast tva tviittmaskiner vilket &r lite med tanke pa att det #r 49
lagenheter. Eventuellt har manga ldgenheter egen tviittmaskin vilket minskar
belastningen. Om foreningen vill kan tviittstugan kompletteras med ytterligare en
tvittmaskin. Kostnaden bedéms till ca 50 000 kr inkl moms.

Avfallshanteringen i dag sker med kirl pa hjul pa framsidan av fastigheten. For att
ge en trevligare miljo kan ett sophus byggas, forutsatt att bygglov ges.

Golvbeldggningen i tvittstugan och i killargangar ér sliten/endast betong, For att
ge ett trevligare och mera littstiidat utférande kan killargingar mélas och
tvittstugans golv belidggas med klinker. Det dr dock inte nddvindigt for
byggnadens bestand varfir det ej #r medtaget i summeringen ovan. Kostnaden
beddms till ca 100 000 kr.
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Solna Rudtorp 6 Sid ¢ (%)

5. Det finns ingen dokumentation angiende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsiigaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete f6r fastigheten.
Vi rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete uppriitias samt att en
person anlitas eller tar ansvaret for att arbetet vidareutvecklas/underhélls. I
samband med det arbetet méste tex rékgasluckor i trapphusen kontrolleras.

6.  Om inte féreningen har den kunskap som krévs vid upphandling/projektering av
ovanstdende byggnationsarbeten rekommenderar vi ait fGreningen anlitar en
konsult f6r projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de storre arbetena som skall
utftras. Kostnaden fér detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden ér inte medriknad i ovanstaende sammanstillning

DENSIA AB

Lars Widebeck
Civilingenjér och Byggnadsingenjér SBR.

Bilagor: Fotografier
FD-utdrag
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